CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE, EL SR. RICARDO

RODRIGUEZ ARANGUEREN, REPRESENTANTE DE CANAIMA CONSULTORES, SA DE CV,

A QUIEN EN LO SUCESIVO Y PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO SE LE
DENOMINARA COMO LA "ARRENDADORA"; POR OTRA PARTE, LA SOCIEDAD MERCANTIL

DENOMINADA SOLUCIONES HOSPITALARIAS YDE DIAGNOSTICO, S4 DE C.V,
REPRESENTADA ENESTE ACTO POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE JOSEIGNACIO

PEREZ MINAKATA, PORSU PROPIO DERECHO A QUIEN EN LO SUCESIVO Y PARA LOS

EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO SE LE DENOMINARA COMO LA "ARRENDATARIA" Y
POR  OTRA  PARTE, LA SOCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA PROMOMEDICAL
HEALTHCARE SUPPLIES, SA DE C.V., REPRESENTADA EN ESTE ACTO POR CONDUCTO DE
SUREPRESENTANTE EL C. RENE MIER Y TERAN ROI}, POR SU PROPIO DERECHO Y A QUIEN
EN LO SUCESIVO Y PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONTRATO SELEDENOMINARA
COMO EL "FIADOR Y OBLIGADO SOLIDARIO; ALA TOTALIDAD DE LOS COMPARECIENTES

CONJUNTAMENTE SE LES PODRA DENOMINAR COMO LAS "PARTES,QUIENES SUJETAN

LA CELEBRACION DEL PRESENTE CONTRATO AL TENOR DE LAS SIGUIENTES,
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:

I. DeclaralaArrendadora:

a) Que se encuentra facultado y legitimado ,tener el uso y goce, asi como la posesién fisica de los inmuekblas
materia de este contrato; el primero, ubicado en el lote de terreno 28 veintiocho, de la manzana 21
veintiuno, de fa zona 25 veinticince , del poblado Jocotdn 11, también conocido como Calle Topégrafos
nimero 103 ciento tres, del municipio de Zapopan, Jalisco, inmueble que fiene una extension
superficial de 601.00 seiscientos un metros cuadrados aproximadamente, mismo gue acredita can a
Escritura Pdblica nlimers 10,254 diez mil doscientos cincuenta y cuatro, de fecha G5 cinco de octubre de
2016 dos mil dieciséis, ante la fe del Lic. Alejandro Bizondo Verduzco, Notario Plblico 6 de Ciudad
Guzman. municipio de Zapotldn e| Grande, Jalisco; vy el segundo, ubicado en la Calle Toreros nimero
1039 mil treinta, del municipio de Zapopan, Jalisco, finca que consta en 297.1 O doscientos noventa ¥
siete puntos diez metros cuadrados, propiedad que acredita mediante contrato privado de compra
venta de fecha 19 diecinueve de marzo de 2014 dos mil catorce. Ambos inmuebles conformando una
superficie total de 897.10 ochocientos noventa y siete puntos diez metros cuadrados aproximadamente,
mismos que constituyen el bien materfa del presente instrumento.

b) Canaima Consultores CA de 5.V, manifiesta ser una persona Moral, debidamente constituida bajos las leyes
mexicanas, mediante [a escritura piblica ndmero 58308 del 06 de octubre de 2017, ante la fe del Lic. Carlos
Gutiérrez Aceves, notario pdblico 122 de Guadalajara, Jalisco Subregién centro conurbata, con domicilio
fiscal en lz Calie Toreros 1030, colonia Arcos de Guadalupe, entre calles Topdgrafos y calle Ingenieros,
Guadalajare, Jalisco.

c) Que con base en [as declaraciones de la Arrendataria y del fiador y Obfigada Solidarie, es su voluntad

celebrar el presente contrato de arrendamiento con |2 Arrendataria y con los Fiadores y Obligados Solidarios.
parz efectos de dar en arrendamiento el Inmueble, en los términos y condiciones que més adelante se
establecen.




Il. Declara la Arrendataria, por medic de su representante;

&) Ser una persona moral, debidamente constituida bajo las leyes mexicanas, mediante la Escritura
Piblica nimero 5132, de fecha 30 de abril de 2019, ante la fe de! Lic, Eduardo Sinchez Acosta,
Correduria Plblica N2 55 de! Estado de Jalisco, con su domicilio fiscal en Guadalajara, Jalisco.

b) Estar debidamente representada por José Ignacic Pérez Minakata, a cual comparece en este acto y loacredita con la
eseritura 5132, de fecha 30 de abril de 290 1 9, ante la fe del Lic. Eduardo Sénchez Acosta, Correduria Pdblica
N° 55 del Estado de Jalisco

¢) Que conoce el estado fisico y juridico del inmuebie materia de este contrato y cuenta con la capacidad legal
y con la sovencia econdmica necesarias y suficientes para asumir y cumalir con las obligaciones 3 su cargo
derivadas dey/o relacionadas con ef presente contrato,

d) Queenel curso de susingreses econdmicos no lleva a cabo actividades riesgosas, peligrosas,ilegales,
ilici tas, inmorales, por lo que expresamente declara, bajo protesta de decir verdad:

*  CQuesu actividad es Licita y con la cual no oculta o pretende ccultar, encubrir o impedir conocer el
origen, focalizacion, destino o propiedad de recursos ilicitos, derechos o bienes, o alentar alguna
actividadilicita

= Que nlla Arrendataria forma parte ni tienen relacion con algin grupo del crimen arganizada.

= CQueelobjeto de fa contraprestacion a la que le obliga el presente contrato no tiene origen llicita.

*  Que al celebrar el presente cortrato no tiene mas objeto que ef que en el mismo se estipufa, por fo
que con la suscripeion del mismo no pretende ocultar o pretender ocultar, encubrir o impedi
conocer ef origen, localizacidn, destino o propiedad de dichos recursas, derechos o bisnes, o
alentar alguna actividad ilicita.

e) Que sabey le consta gue zon la celebraci én del presente cantrate podria ser necesaria la presentacion
de Informes y avisos ante autoridades con la finalidad de dar cumplimiento con las disposiciones de la
ley federal para la prevencién e identificacion de operaciones con recursos de procedencia licita, su
reglamento y demds reglas y normas aplicables, con lo gue manifiesta su total consentimiento,
manifestando desde ahora que se obliga frente 2 Iz Arrendadora a proporcionar toda la informacidn que
ésta le requiera para taiss efectos.

Y Queessuvoluntad celebrar el presente contrato, en los térmings que mas adelante se establecen.

i, DeclaraEl Fiadory Obligade Seiidario:

a) Ser una persona moral, debidamente constituida kajo las leyes mexicanas, mediante la Escritura
Publica nimero 24,081 veinticuatro mi! ochenta y uno, de fecha 13 trece de enero de 2012 dos mil
doce, ante fa fe del Lic. Carlos Gutiérrez Aceves, Notario Plblico 122 ciento veintidds de Guadaiajara,
faiisce, subregion centro contrbada. 7

b) Estar debidamente representada por el C. RENE MIER Y TERAN ROJI segin se acredita mediante |a
Escritura Piblica nimero 47,035 cuarenta y siete mil treinfa y cinco, de fecha 25 veinticinco de
noviembre de 2015 dos mil quince, ante la fe de! Lic, Carles Gutiérrez Aceves, Natario Piblico 122
clento veintidds de Guadalajarz, Jalisco.

¢) Contar con la solvencia moral y econdmica suficientes y necesarias para cumplir con las okligaciones
3 su cargo derivadas del presente contrato y que en el curse de sus actividades no Jeva a cabo
actividades riesgosas, peligrosas, ilegales, ilicitas, o inmorales, por lo que declara hajo protesta de
decirverdad que
(i} no forma parte ni tiene relacién con algin grupo del crimen organizado; ni fi) gue con la celebracion
del presente convenio no tiene mds objeta que el que en ef misme se estipula, por fo que con la
suscripcion de! mismo no pretende oculter, encubrir o impedir conocer el origen, localizacidn, destino o
propiedad de dichos recursos, derechos o bienes, o alentar alguna actividad ilicita.



dy Que es su voluntad celebrar el presente contrato de arrendamiento, como fiador y obligado sol

_diario, obligindose de forma solidaria frente a Ia Arrendadora por el total y puntual cumplimiento de

todas y cada una de las obligaciones a cargo de [a Arrendataria, derivadas de y/o relacionadas con el
presente contrato, en lostérmines v condiciones gue mds adelante se establecen.

Hechas las declaraciones que anteceden, las Partes otorgan las siguientes

CLAUSULAS

1-0BIETO.

.1 L2 Arrendadora en este acto entrega el inmueble en arrendamiento. misme gue se describe en [a
declaracién [ inciso a) que antecede, a la Arrendataris quien asimisme los recibe en este acto bajo
dicho titulo. de confirmada y a su entera satisfaccion conforme con su estado. derechosy
obligaciones, obligdndose a devolverio precisamente al término de Ia vigencia del presente
contrato, en las mismas condiciones en que lo recibe, asi como a pagar la Renta (segidn dicho
término se define més adelante) en el tiempo y forma que se establecen en este instrumento.

1.2 las Partes convienen quz el inmueble deberd ser destinade dnica y precisamente como local
comercial y establecer en el dnica v exclusivamente de “BODEGA, ALMACENAMIENTO Y
OFCINAS CORPORATIVAS", en el entendido de que le queda expresamente prohibido a la
Arrendataria destinar el Inmueble a cualquier use yfo fin diverse del establecido en esta
cldusula, o permitir el uso a terceras perso nas.

121 Acuerdan las Paries gue serd obligacién de la Arrendataria
gestionar y obtener todos | os contratos y/o servicios requeridos
y necesarios para operar en el Inmueble. de manera enunciativa
no limitative. energia eléctrica gas, television por cable o
satelital, servicios de internet. permisos y/o licencias de
funcionamiente vy en general cualquier otro necesario o
conveniente para el uso del Inmueble en los términos de este
contrato.

122 la Arrendataria se obliga a devolver el Inmusble a la Arrendadora
{una vez concluido el plazo de vigencia pactado en este contrato
0, en su defecto, una vez actualizada alguna de las causales de
rescision o de terminacidn anticipada prevista en el presente
instrumento) habiendo cancelado v pagado oportunamente la
totalidad del importe derentas y pago de Servicios antes referidos.

2.-VIGENCIA

2.1 Acuerdan las Partes que la vigencia del presente contrato serd por 5 (cinco) afios forzosos para
ambas Partes de conformidad con el articuls 2141 del Cédigo Civil del Estado de Jalisco, con fecha de
inicio el 04 de octubre de 2024, para terminar el 04 de octubre de 2029. La Arrendadora acuerda que,
para el término de la vigencia del presente contrato, la Arrendataria podré prorrogar el Arrendamiento
en [os mismos términos que se acuerdan en el presente contrate, por un periodo adicional, mismo que
serd acordado previamente por las paries




Asimismo. en los términos del articulo 2143 del Codigo Civil del Estado de Jalisco. desde este memento
manifiesta |a Arrendadora su oposicion para gue. al términe de la vigencia de! presente contrato vy su
prorroga. continde |a Arrendataria en posesién del Inmueble. a menos que las Partes hubieren
convenido por escrito la prérroga de la vigenciz de este instrumente, en cuyo caso deberd seguir las

mismas formalidades que el presente documento,

2.2, No obstante | o antes sefialado, |2 vigendia de este instrumento podra terminar de manera anticipada en e}
evento de que se actualice alguna de las causales de resdsién o de terminacion anticipada previstas en este
contrato, La Arrendataria se obliga a pagar a la Arrendadera en case de incumplimiento de fa vigenda del
contrato durante fos primeros 5 cinco afios, fa cantldad del importe de 3 tres meses de renta vigentes.

2.3. La Arrendataris renuncia en este acto af derecho de prorroga consignado en el Art. 2051 del cadigo
civil del estado de lalisco, por lo que se obligue a desocupar y devolver el inmueble a la arrendadora a mas
tardar en la fecha de terminacion de fa vigencia de este contrato.

3-RENTA

3.1 la Arrendataria se obligue a pagar a la Arrendadora, per concepto de renta la cantidad mensual
de $30.000.00 {Treinta mil pesos 00/100 moneda nacicnal) en lo sucesivo “la Renta" mds IVA,
cantidades {y sus actualizacionas) que serén pagadas por mensualidades adelantadas dentro de los
primeros 5 (cinco) dias naturales de cada mes, efectudndose por esta ocasion el primer pago de fa
rema a la fecha de |a firma del presente contrato,

En este sentido las Partes acuerdan que las mensualidades de la Renta solo se pactan como forma de pago,
ya que la obligacion del arrendatario del pago de la Renta es respecto de [z tofalidad de! plazo de este
contrato, enlos términes de la fraccion tercera del articulo 2010 del Cddigo Civil para el estado de falisco.

31.1. H monto de fa renta se ajustard al alza cada 12
meses conforme al indice nacional de precios al
consumidor (INPC} que reporte el INEG), o la institucidn
gue en su case sustituya lo anterior.

3.2 Acuerdan las Partes que la Arrendataria debers pagar la renta a la arrendadora mediante
cualquiera de las siguientes formas: {i} transferencia electrdnica de fondos a la cuenta que para tales fines le
indique {a Arrendadora; (i) mediante deposito en la cuenta bancaria que la arrendad ora indique, debiendo
entregar el comprobante correspondiente en el domicilio de la arrendadora : {fii) cheque nominativo
expedido a favor de la arrendadora, el cual debers entregar en el domicilio de Ia arrendadora.

33 Convienen fas partes que en el evento de gue la arrendataria no pague ia rents z la
arrendadora dentro del plazo previste para tal efecto, esta dasberd pagar, ademds de Ja renta
correspondiente si asf se lo requiere lz arrendadora, interés moratorios caiculados en razén del 3% {tres por
ciento} mensuai sobre saldos insalutos, desde el momento de su incumplimiento y hasta la total
liquidacién de! adeudo, sin perjuicio de los derechos de terminacion anticipada y/o rescision que al efecto
asistan a la arrendadora.

34, En el evento de que, una ver terminado el presente contrato de arrendamiento por
cualquier causa, continuara la arrendataria en posesién del inmueble, no obstante estar obligada a

devoiverlo a la arrendadora, acuerdan las partes que el monto de |a renta se incrementaria come
penalizacion en un 50%



(cincuenta por ciento} durante todo el tiempo Gue permanezca posevendo el inmuebley hasta su

devolucién final, sin que dicha situacién se entienda como prorroga, renovacion o modificacién al
presente contrato.

4. ENTREGA Y CONSERVACION DEL INMUEBLE:

4. Por virtud del presente contrato, en este la Arrendadora entrega a la arrendataria, quien manifiesta recibir 2 su
entera satisfaccién y conformidad, la posesién fisica y juridicial de los inmusbles, en condiciones para of uso y
destino convenido, obligéndose desde este momento a devolverio en la misma condicién en gque lo recibe, por
lo que, se obligue |a arrendataria a realizar, bajo su exclusive costo y responsabilidad, la totalidad de los trabajos
de acondicionamiento del inmueble para utilizarlo para los fines convenidos en el presente contrato. Asi mismo,
seré obligacion de la arrendataria realizar, a su exclusive costs y bajo su responsabilidad, la totelidad de
trabajos de mantenimiento v conservacién del inmueble, a fin de que este permanezce, durante todo el tiempo
en que este contrato se encuentre vigente, en |z misma excelente condicién en que se encuentra a fa fecha de
la firma ce este instrumento. En virtud de lo anterior, cualquier gasto con motive de reparaciones (sin importar su
magnitud y aun tratdndose de aguellas que deban realizarse con motive del uso del inmueble para el destino
convenida) construcciones, limpieza, reposicion de consumibles y mantenimiento, en general, deberd ser pagado
por la arrendataria, sin que por tales conceptos tenga derechos a reclamar de fa arrendadora rembolso alguno
y/fo indemnizacidn.

Solo de manera enunciativa, no limitative, manifiesta la Arrendataria que serd su obligacién conservar,
mantener y, en su caso, realizar todas Jas reparaciones que corresponda en el inmuehle con respecto a
cafierias, llaves de agua, escusados, sumideros, accesorios puertas, veatanas, chapas, calentador,
hidroneumatico instalaciones para el abastecimiento y consume deagua, gasy/o electricidad.

4.1 Para efectos de lo anterior, acuerdan las Partes que |z Arrendatariz deberd devolver el Inmueble
precisameante el dia de la terminacién de {z vigendia de este contrato por cualquier causa, en el mismo buen
estado y condiciones en que los recihid, con excepcion de aquellas obras de ampliacién , modificacién |
construccin y/o adecuacion de cualquier naturaleza , que hubieren sido expresamente aprobadas por !a
Arrendadora, mismas que quedaran en beneficio del inmueble en los términos de este instrumento, 2 menos que
la arrendadera lo determine me otro sentido.

4.2. Desde este momento renuncia la Arrendataria al ejercicic de cualguier accién o reclamacion en contra de
l2 Arrendadora con motivo de cualquiera de los conceptos a que serefiere |a presente cldusula.

4.3. La Arrendataria reconoce que sera por su cuenta exclusiva el pago de todos los gastos que se generen por
concepta de suministros de gas, energfa eléctrica, agua potable, servicio telefénico y de television por cable,
internet y cuzlquier otro servicio que sea contratado, suministrado y/o provefde en el inmueble, obligindose la
Arrendataria a pagar en su totalidad dichos servicios hasta la fecha de la desocu;nacién del inmueble arrendado,
debiendo entregar los comprobantes correspondientes precisamente # la terminacion del presente contrato por
cualguier causa.

4.4. En el evento de que el inmueble sufra cualquier dafio con mative de fa negligencia u omisidn de la Arrendataria
respecto de sus obligaciones de permiso, violaciones a la ley, mantenimiento y conservacion del inmueble,
acuerdan las partes que la arrendataria serd responsable por la reparacion de los posibles dafios y perjuicios que
se causen.

4.5. la Arrendataria, en virtud de 3 recepcidn del inmueble en estado gue se encuentra v en condiciones de
usg, con (2 finalidad de garantizar el usc del mismo conforme al fin convenide, asi como su conservacidn,
mantenimiento y pago de los servicios correspondientes, con excepcién del pago de la renta o penas por la
posesidn del inmueble resperto de las cuales no se podré deducir, compensar o pagar cantidad alguna del
depésito 2 que se refiere esta




cldusula, se obliga a entregar a la Arrendadora en calidad de depésitc en garantiz a cantidad de
$25,000.00 (veinticinco mil pesos 00/100, moneda racional), misma gue deberd ser devuelia, en caso de que
corresponda en los términos de este contrato por estar al corriente y en puntual cumplimiente de sus
obligacienes y pago de todos los servicios y pagos derivados del presente contrato, dentro de los 60 dias
habiles siguientes a la fecha que sea devuelta la posesion del inmueble a la arrendadora, acreditando que fue
devuelto a satisfaccidn de Ja Arrendadora y en las mismas condicicnes en que los recibid . En ninglin caso se
causard redito o interés alguno por las cantidades antes mencionadas a favor de 13 arrendataria, El imparte a
que se refiere esta cidusula se actualizara en forma proporcional a los incrementos anuales, segiin lo referido
enestepropioinstrumento

4.5.1. Una vez recibido el importe del depésito en garantia antes referids, desde este momento la
Arrendataria autoriza a fa Arrendadora a aplicar dicho monto para el page de cualquier adeudo que se genere a
si cargo de Ja Arrendataria con motive del presente contrato distintos al pago de Ja renta o penas por la
posesian del inmueble respecto de las cuales no se podréd deducr, compensar o pagar cantidad alguna del
depdsito a que se refiere esta cldusula, derivado de cualquier bien y/o servicios que hubiere sido prestado y/o
suministrado en el inmueble, o para cualguier reparacion del mismao.

4.3.2. Adicianalmente a lo anterior, si: (i} con las cantidades entregadas en depdsito conforme a esta
clausula, ne alcanzare para cubrir el pago de los servicio y/o bienes que se hubieran contratado para el inmueble,
¢ bien para fa reparacion de jos dafios y/o desperfectas al mismo; y/o (i} al término del plazo de los 30 dias & que
se reflere |2 sesién 4.5 anterior la Arrendataria no ha pagado Ja totalidad de los adeudas y/o reparaciones que se
tuvieren respecto del inmueble segln se refiere en Iz seccidn antes referida, las partes acuerdan gue ne se
deducira cantidad alguna de! monto del depésito, sino que esta cantidad serd pagada a la Arrendadara como
pena convencional por tales incumplimientos, subsistiendo la obligacion de la Arrendataria de pagar los adeudos
que corraspondan

4.6. ta Arrendadora acuerda aportar por nica vez, la cantidad de 550,000.00 {cincuenta mil pesos 00/ 160 moneda
nacional), para ser aplicados a mejoras de! inmueble en cuyo caso son Jos de pintura, instalacion eléctrica y muebles
de bafio, cantidad que serd tomada en cuenta en razon de renta a favor de fa arrendataria dentra de las primeras 5
mensualidades de la vigeneia del presente contrato, constando cada una de las mensualidades en la cantidad de
$10,000.00{(dicz mil pesos 00/100 moneda nacioral).

5. MEJCRAS AL INMUEBLE:

5.1.0e fas mejoras. En este acto |3 Arrendadora autoriza a realizar las adecuaciones necesarias para la

operatividad del negocio, con la Unica obligacion que estas deberdn ser notificadas previamente por escrito 2 la
Arrendadora.

2.2, Acuerdan las partes que todas lzs obras de modificacién. mejora o acondicionamiento deberdn ser pagadas y
efecutadas bajo Ja exclusiva responsabifidad de la Arrendataria {incluyendo Iz obtencidn de los permisos v/o
licencias que se requieran) , en el entendide que e da derecho alguno para reclamar de la Arrendadora el
reembolso y/o indemnizacion de las e entendido de que no tendrd derechg algune para reclamar de la
Arrendadora el reembolso y/o indemnizacién de les erogaciones que hubiere realizado con tal motivo, por ic
que, desde este momento renuncia a cualquier derecho v & ejercicio de cualguier accion y/o reclamacion de
cuzlquier naturateza por toncepto de mejoras, adacuaciones, adaptaciones, modificaciones, construcciones y/o
ampliaciones delinmuehle, de los bienes deusa comin o de fos bienes comunes de uso axciusivo,

5.3. Reconoce iz Arrendataria que cualquier obra de modificacion, mejara, ampiiacién y/o acondicionamiento de
cuslguier naturaleza que sea ejecutada respecto del inmueble, quedara en benaficio de este, sin que deba fa
Arrendadora indemnizarle por taies conceptos, con la excepcion del pasto sintético e instalaciones
desmontables como aparatos eléctricosy deportivas, los cuales se podran retirar,



54. Renuncia desde este momento la Arrendataria 2 los derechos consignados 3 su favor por el articulo 2028
del cdigo civil del estado de Jalisco.

55. En el supuesto que durante la vigencia de este contrato 3 Arrendadors optara hor fa venta de [os

inmuebles materia de este instrumento, conceden el derecho al tanto al Arrendatario consignado en el articulo
2026 del cddigo civil del estado de Jaliscc.

€. RESPQSABILIDAD:

6.1. En el evento de que el inmueble y/o cualquier derecho relacionade con su uso o aprovechamiento se
vea afectado por cualquier accién , reclamacién o procedimiento de cualquier naturaleza refacionado con R
Arrendztaria, esta se obliga a sacar en paz v en salvo a [z Arrendadora de cualquiera de dichos eventes, en el
entendido de que deberd cubrir, bajo su exclusivo costo y responsabilidad , todos los gastos, costos, horarios,
cerechos y cualguier erogacién econdmica que resulte a cargo ce lz Arrendadora,

8.2. Asimismo, si de cualquiera de los eventos sefiatados en la sesién 6.1 anterior se impide, parcial o totalmente,
el uso del inmueble a la arrendataria, esta no quedara liberada del pago de fa renta, sin importar la duracion
del periodo de subsistencia de la irregularidad.

6.3. La Arrendataria serd responsable frente a l2 Arrendadora por el uso que dé al inmueble, el cual debers
sujetarse en cualquier tiempo al destino sefialado en la seccion 1.2. de la cldusula primera de este instrumento.

6.4. Convienen expresamente las partes que es obligacién de la arrendataria sujetarse a las normas ecoldgicas,
de desarrollo urbano, proteccién civil y demés obligacion que sefialen las leyes aplicables, por lo que se obliga a
sacar en paz y salvo fa arrendadora en el evento de que se actualice cualguier reclemacién por autoridades o
particulares , ya sea via judicial ¢ exirajudicial , que se genere como consecuencia del desacato,
incumplimiento y/c falta de observanciaacualquier legistacidn aplicableendichosasuntos.

6.5. Seguro. La Arrendataria se obliga a contratar dentro de los 60 dias siguientes al inicio de la vigencia del presente
contrato, con una compafiia aseguradora debidamente autorizada, un seguro que ampare al inmueble y
cualquier tipo de siniestro de dafios a terceros. EI seguro antes referido deberd contener un endoso preferente
a favor de |z Arrendadora y deberd mantenerse vigente durante toda la vigencia del presente contrato. El costo
del seguro y de las primas correspondientes serd por cuenta y a cargo exclusivamente de 1a Arrendataria. En el
evento de {3 Amendataria no tumpla con la obligacién a su cargo derivadas de esta cliusula autoriza
expresamente a que la Arrendadera realice la contratacidn correspondiente, en cuyo casa la Arrendataria estars
obligada a cubrir a la Arrendadora |a totafidad de los importes en gue esta hubiere incurrido en la contratacion
del seguro.

7. TERMINACION ANTICIPADA:

7.1. Las partes convienen v pactan expresamente, que la Arrendadora podrd dar por terminado anticipadamente
el presente contrato, sin necesidad de declaracién judicial y dnicamente mediante notificacién por escrito
entregada en los términos de este instrumentos, parz los cual las partes en este acto otorgan el pacto comisorie
exprese mas amplic que en derecho proceda, ante el incumplimiento de cualquier obligacidn a cargo de la
Arrendataria deriva de y/o relacionada con el presente contrato { en lo sucesivo la causa de determinacién
anticipada), de manera enunciativa no limitativa:

a)  Que cualquiera de las declaraciones realizadas por |z arrendataria y/o cualquiera de los fladores y
obligados solidarios en el presente contrato falsa o inexacta




b) Que Ja arrendataria incumpia con sus obligaciones de pago de la renta en el tiempo y forma
previsto por este tontrato, lo anterfor en el entendido de que también constituird causa
determinacion anticipada el retraso en el pago de |2 renta por dos meses consecutives, sin prejuicio
de que esta sea cubierta con posterioridad a la fecha en que fa arrendataria esta ob igada a pagarla.

¢} que la arrendataria no pague atiempo los servicios gue haya contratado para el inmueble.

d) Eincumplimiento y/c falta de absorbanciaa la legistacion o disposiciones reglamentarias o
normativas vigeniesy aplicables,

¢) Introducir, almacenar o distribuir en y/o desde cualquiera del inmueble productos,
articulos, sustanciasy en general cualquier blen peligroso, dafiino, ilegal, llicito o inmoral,

fl Elincumplimiento de la arrendatariaa lasobligaciones a su cargo derivadas dela ley, deeste contrato
¢ cualquier dispasicién reglamentaria o normativa.

g) Elincumplimiento del fiador o del abligado sclidario a las obligaciones a su cargo derivadas dey/o
relacionadas con este contrato.

h)  Variar el inmueble dado en arrendamiento haciéndole modificaciones, sean Utiles o de ornato, sin
autorizacidn por escrito par parte del arrendador.

i) Dedicar el inmueble arrendado a un usc indicado en la cldusula orimera del presente acuerdo
de voluntades,

I} Laactualizacién de cuslguier supuesto en que Iz obl gacion de hacer o defar de hacer por parta de
la arrendataria se estabiezcaen el presente contrato,

7.2 Acuerdan las partes que, ante la actualizacion de cualquier causa anticipada, fa arrendataria deberd devolver el
inmueble a fa arrendadora inmediatamente y pagar a este el importe de 3 meses de renta vigente como penalidad.

7.3. en caso de terminacion anticipada del presente contrato la arrendataria deberd desocupar el inmueble ¥
extraer de este cualquier bien que tenga de su propiedad o bajo su custodia, en un plazo de diez dias naturales
tontados a partir de la correspondiente notificacion, en caso de incumplimients a lo antes referido se estara a lo
establecido por [a sesion 3.4 de este contrato,

8. FIADOR Y OBLIGACION SOLIDARIA;

8.1 . El fiador y obligado solidario se obliga sofidariamente frente 3 fa arrendadora por el total y puntual
cumplimiento de todas y cada una de las obligacicnes a cargo de la arrendataria derivadas de y/o refacionadas
ton este instrumento, sin limitacion, prelacién o excepcion. Por fa gue el incumplimiento de cualquier de Jas
obligaciones  cargo de la arrendataria podrd ser requerido indistintamente v al fiador y obligade salidarie, sin
necesidad de requerimiento previo a la arrendataria. La ob!igacién solidaria a Que se reflere este parrafo, estars
vigente durante todo ef tiempo que se encuentre Insoluta alguna de las obligaciones & cargo de la arrendataria
de y/o relacionadas con el presente contrato, independientemente que dicha obligacidn por cuziguler causa ne
pudiera ser exigible en contra de |3 arrendataria.

8.2. El fiador y obligado solidario se obliga a mantener, hasta el cumplimiento tota! de todas v cada una de fas
obligaciones a cargo de la arrendataria derivadas de este contrato, un estado de solvencia patrimanial gue le
permita hacer frente a Ia totalidad de |os compromises adguiridos por dichos fiadores y obligado solidario en
virtud del presante instrumento.

8.3 En caso de fallecimiento o insalvencia de! fiador y obligados solidarios, ia arrendataria se obliga a otorgar
centro de un térming no mayor de 15 dias naturales, una garantia a favor de la arrendadora, personal o real
'que garantice en los mismos términas que fo hacia el fiador y obiigado solidario fallecido o caids en
insolvencia, la totafidad de las obligaciores a cargo de la arrendataria derivadas da y/o refacionadas con &
presente contrato. La garantfa que se tonstituya deberd ser satisfaccion de la arrendadors.



8.4 Para efectos de referencia respecto a la solvancia econémica del fiador y obligado solidario, bajo protesta
de decir la verdad ha manifestads tener los medios econémicos y legales para hacer frente 2 las obligaciones que
asume en virtud de este contrato.

9. MODIFICACIONES Y NULIDAD:

9.1 El presente contrato no podrd ser modificado o adidonado, salvo por acuerdo de las partes otorgado por
escritp con las mismas formalidades del presente contrato. Ningln acuerdo verbal o escrito previo a Ia
celebracion de este contrato podrd hacerse valer en contra o en adicidn a este instrumento.

9.2 En el evento de que algunz de las disposiciones contenidas en el presente contrato sea declarada nula
por autoridad judicial competente, dicha nulidad dnicamente se entenders respecio de la disposicién especifica
sobre la cual ha sido declarada, por lo que no afectara |a validez de fas demas disposiciones contenidas en el
presente instrumento.

10.DATOS PERSONALES

Las partes acuerdan que el uso y manejo de los datos personales intercambiados entre si por celebracién del
presente contrato serdn realizados exclusivamente para los fines expresamente convenides, adoptando cada
parte en lo individual todas les medidas de seguridad necesarias para proteger en todo momento |a
corfidencizlicad de dicha informacion y respetando las disposiciones establecidas en le ley federal de
proteccion de datos personales en posesion de los particulares , su reglamento y demds ordenamientos legales y
aplicables. Llos datos personales e informacién que el arendatario y los fiadores y obligados solidarios
proporcionen al arrendador y viceversa, seran utifizados de conformidad con el aviso de privatidad de cada una de
Ias partes.

T1.NOTIFICACIONES ¥ DOMICILIO:

11.1. Salvo disposicion en contrario en este instrumento, todos los aviso y notificaciones entre las partes
deberdn realizarse por escrito y se entregados ya sea: (i) personalmente mediante fedatario piiblico;(ii} por correa
certificado o menszjeria especializada con acuse de recibo, porta pagado a los domicilios sefialados més adelante,
ano ser que las partes netifiquen su cambio de domicilio en los términos anteriores.

11.2 1as partes sefialan con sus respectivos domicilios convencionzles, para los efectos de {6 establecido en esta
cldusula, los siguientes:

a) De [a Arrendadora:
Calle San Felipe 1137, Colonia jesds, Guadalajara, Jalisco

k) De la Arrendataria:
El domicilic del inmueble materia de este contrato

¢) Del Fiader y obligado Solidario:
&l domicilio del inmueble materia de este contrato

12. ENCABEZADOS:

121 las partes manifiestan gue los encaberados que aparecen al Unico de cada una de las clausulas del
presente contrato dnicamente han sido insertados para fines de referencia,por [o que no deberdn ser considerados
en ningiin mormento como medio de interpretacion de este instrumento.




13 JURIDICCION Y COMPETENCIA;

13.1 En el evento de que sigan entre |as partes cualguier controversia relacionada con el incumplimiento y/o
interpretacion del presente contrato, la totalidad de los comparecientes desde este momento se someten
expresamente a fa jurisdiccidn y competencia de los juzgados civil les dei primer partido judidal del estado de
Jalisco en la zona metropolitara de la ciudad de Guadalajera Jalisco, asf como, la aplicacion de fas leyes civiles
aplicables en Jalisco, renunciando desde este momento a cualguier jurisdiccion , competencia y/o fuero distinto
que pudiere corresponderie en razdn de sus domicilios presentes o futuros.

ENTERADAS LAS PARTES del contenico y alcance del presente contrato, los firman #l Guadalajara Jalisco, el
dia 04 de octubre de 2024,
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